
	
TRIBUNALE DI ROMA
SEZIONE XIV CIVILE
Fallimento n. 59614/97 Alfie di Malori A. e C. s.n.c. in liq.ne
AVVISO DI VENDITA
LOTTO UNICO – IMMOBILE COMMERCIALE IN ROMA VIA FORTE BRASCHI
MODALITÀ ASINCRONA TELEMATICA
(art. 107, comma 1, R.D. 16 marzo 1942, n. 267)

AVVISO DI VENDITADI BENI IMMOBILI e DISCIPLINARE
L’Avv. Giuseppe Femìa, Curatore Fallimentare del Fallimento n. 59614/97 di Alfie di Malori Alfredo e Claudio s.n.c. in liq.ne, nominato dal Tribunale di Roma con provvedimento dell'8 aprile 2026, con studio in Roma, via Giunio Bazzoni 15 – 00195 – Roma (RM), tel. 063055454 / fax 063055454, PEC della procedura f59614.1997roma@pecfallimenti.it, nel quadro delle attività di liquidazione dell'attivo fallimentare, 
AVVISA CHE
a cura della società ASTEPRIME SRL, con sede legale in Genzano di Roma (RM), via Sebastiano Silvetri 164, Codice Fiscale e Partita IVA 17567841006, in persona del legale rappresentante Sig. Giuseppe Miragliotta, soggetto specializzato ai sensi dell'art. 107 L.F. e gestore della vendita telematica iscritto al Registro dei gestori della vendita telematica tenuto dal Ministero della Giustizia, a mezzo adempimento degli oneri pubblicitari sul Portale delle Vendite Pubbliche (PVP) e svolgimento di aste telematiche sui siti autorizzati www.fallcoaste.it – www.asteprime.fallcoaste.it – www.asteprime.it, nella modalità “Asincrona Telematica”,
il giorno 10/11/2026 alle ore 12:00 avrà luogo la
VENDITA COMPETITIVA
del seguente bene immobile:
Lotto Unico – Locale commerciale sito in Roma, Via Forte Braschi, censito al NCEU di Roma al foglio 354, particella 836, subalterno 3, categoria C/1, della consistenza catastale di mq 41. Dalla perizia redatta dal consulente tecnico incaricato dalla procedura, l'immobile risulta di fatto frazionato in due distinti locali, separati da tramezzo e dotati ciascuno di proprio ingresso con accesso dai civici 90 C e 90 D.
Il bene è analiticamente descritto nella Perizia di stima (All. B) redatta dal tecnico incaricato, consultabile sui portali di vendita.
Il bene risulta occupato senza titolo opponibile alla procedura.
Base d'asta: € 135.000,00 (centotrentacinquemila/00),
Cauzione: 10% del prezzo offerto
Offerta minima: €. 101.250,00
Rilancio minimo: 1.000,00 
Termine iscrizioni: ore 12:00 del giorno 09/11/2026
Diritti d'asta (buyer's premium): secondo la tabella di seguito riportata

	0,00 - 150.000,00  
	4%


	 151.000,00 – 300.000,00 

	4%

	301.000,00 – 600.000,00   

	3%

	oltre 600.000,00  
	2%



Oltre pubblicitari sul portale delle vendite pubbliche (PVP) e svolgimento di aste telematiche sul sito nella https://asteprime.fallcoaste.it modalità “Asincrona Telematica”
DISCIPLINARE DI VENDITA
1. Modalità di svolgimento della vendita
Le operazioni di vendita saranno condotte e curate da Asteprime S.r.l., con sede in Genzano di Roma (RM), via Sebastiano Silvetri 106, C.F. e P.IVA 17567841006, soggetto specializzato ai sensi dell'art. 107, comma 1, del R.D. 16 marzo 1942, n. 267 (art. 107 L.F.), a mezzo adempimento degli oneri pubblicitari sul Portale delle Vendite Pubbliche e svolgimento di aste telematiche sul proprio portalehttps://asteprime.fallcoaste.it
La vendita si svolge in modalità asincrona telematica.
 Le operazioni di gara si articolano in una fase di presentazione delle offerte telematiche e in una successiva fase di rilanci in tempo reale, secondo le modalità descritte nel presente disciplinare 
2. Registrazione e partecipazione
Per partecipare all'asta telematica, l'offerente deve:
Registrarsi al sito https://asteprime.fallcoaste.it seguendo la procedura di registrazione ivi indicata; b) Versare la cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, mediante bonifico bancario sulle seguenti coordinate iban IT88T0200805340000025052962 intestate alla procedura FALLIMENTO 59614 ALFIE SNC DI MALORI specificando nella causale: «Fallimento n. 59614/97 – Lotto Unico – Cauzione». 
A seguito dell'avvenuta registrazione, utilizzare la funzione FAI UNA OFFERTA e seguire l'iter di compilazione articolato in più fasi. Oltre al versamento della cauzione, verrà richiesta la seguente documentazione da allegare obbligatoriamente nella sezione di caricamento:
- copia del bonifico bancario attestante il versamento della cauzione;
- valido documento di riconoscimento dell'offerente persona fisica, ovvero, nel caso di società/ente, visura camerale aggiornata e documento di riconoscimento del legale rappresentante pro tempore, i cui poteri dovranno essere supportati da idonea documentazione;
- dichiarazione espressa di aver preso visione del presente disciplinare di vendita, della perizia di stima e della documentazione tecnica inerente alla procedura.
Il termine ultimo per la presentazione delle offerte è previsto per il giorno 09/11/2026 alle ore 12:00.
L’offerta è inammissibile:
1. se perviene oltre il termine indicato sulla pagina di copertina del lotto;
2. se l’offerente non presta la cauzione con le modalità stabilite nel presente bando
3. se è presentata da un presentatore che ne ha già presentata una nella stessa gara per lo stesso lotto.
Una volta trasmesso il form contente l’offerta non sarà più possibile modificare o cancellare l’offerta.
Verranno validate le offerte ricevute solo a seguito della corretta ricezione del form debitamente compilato e dell’effettivo accredito del deposito cauzionale
 In caso di regolarità, il gestore invierà un codice PIN univoco all'indirizzo e-mail di registrazione dell'offerente, da utilizzare per l'inserimento dell'offerta e per gli eventuali rilanci.
Nel caso in cui la documentazione risulti insufficiente o errata, l'offerente potrà integrarla fino a quando il gestore non abbia verificato e inviato il codice PIN.
3. Gara tra gli offerenti 
La procedura competitiva è articolata come segue:
Fase di presentazione delle offerte: gli offerenti inseriscono la propria offerta tramite il portale entro il termine di iscrizione, utilizzando il codice PIN ricevuto.
Fase di gara sincrona: successivamente, a partire dall'orario fissato nell'avviso, avrà inizio la procedura competitiva in tempo reale tra gli offerenti che hanno presentato offerte valide. Il rilancio minimo è pari a quello indicato nel presente avviso.
In caso pervengano rilanci negli ultimi 5 minuti di gara, la stessa si riterrà prorogata per ulteriori 5 minuti, sino allo scadere di detto tempo senza ulteriori rilanci.
Le condizioni generali di partecipazione alla gara telematica sono consultabili sul sito www.fallcoaste.it nella sezione 
4. Offerte inferiori al prezzo base
In conformità a quanto previsto dall'art. 107, comma 1, L.F., sono efficaci anche le offerte di acquisto inferiori al prezzo stabilito purché non siano inferiori di oltre un quarto rispetto al prezzo base d'asta indicato nel presente avviso.
In caso di unica offerta, sarà considerata valida anche se inferiore al prezzo base, purché rientri nel limite di cui sopra.
5. Aggiudicazione
Al termine della gara verrà disposta l'aggiudicazione in favore dell'offerente che avrà presentato la migliore offerta.
Qualora non si svolgano rilanci in gara in caso di pluralità di offerte, l'offerta migliore sarà individuata secondo i seguenti criteri:
· prezzo più alto;
· a parità di prezzo, priorità temporale nel deposito dell'offerta.
Gli effetti contrattuali (inclusi quelli traslativi) si produrranno esclusivamente al momento del versamento del saldo prezzo entro il termine stabilito e della successiva stipulazione dell'atto di trasferimento.
6. Pagamento del prezzo e oneri accessori
Il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione già prestata) dovrà essere versato mediante bonifico bancario alle coordinate sopra indicate, oppure tramite assegno circolare non trasferibile intestato alla Procedura, entro e non oltre il termine di 90 giorni dalla data dell'aggiudicazione.
Il trasferimento dei beni avverrà immediatamente dopo il versamento del saldo prezzo, previa stipula di atto notarile di compravendita. In particolare, l’aggiudicatario è tenuto a corrispondere al momento della stipula del contratto di compravendita un importo corrispondente a quello delle spese relative alla vendita quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, onorari notarili, tasse, imposte, accessori, spese per bolli ed oneri di qualsiasi genere connessi, senza alcuna possibilità di rivalsa nei confronti della Procedura
L'aggiudicatario è tenuto a corrispondere ad Asteprime S.r.l. i diritti d'asta (buyer's premium), oltre IVA come per legge, calcolati sull'intero importo del prezzo di aggiudicazione, secondo la tabella suindicata entro 10 giorni dall’aggiudicazione.
Le fatture di vendita saranno emesse direttamente dalla Procedura.
7. Trasferimento del bene e immissione nel possesso
Il trasferimento del bene avverrà mediante atto notarile di compravendita, da stipularsi successivamente al versamento del saldo prezzo e dei diritti d'asta.
L'immissione nel possesso del bene avverrà contestualmente alla stipula dell'atto di trasferimento, salvo che il Giudice Delegato non abbia già disposto, ove necessario, l'ordine di liberazione ai sensi di legge.
8. Decadenza dall'aggiudicazione
Il mancato versamento, entro i termini stabiliti, di quanto complessivamente dovuto – sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori e spese – comporterà la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita integrale della cauzione versata, salvo il diritto della Procedura di richiedere il risarcimento dell'eventuale maggior danno.
In tale caso, la Procedura potrà, a proprio insindacabile giudizio, previa informativa al Giudice Delegato, indire una nuova vendita ovvero procedere ai sensi dell'art. 107, comma 4, L.F. qualora sia pervenuta offerta irrevocabile d'acquisto migliorativa per un importo non inferiore al 10% del prezzo precedentemente offerto.
9. Offerta irrevocabile migliorativa ex art. 107, comma 4, L.F.
Il Curatore si riserva la facoltà, ai sensi dell'art. 107, comma 4, del R.D. 267/1942, di sospendere la vendita ove pervenga offerta irrevocabile d'acquisto migliorativa per un importo non inferiore al 10% del prezzo offerto, garantendo in tal caso la riapertura della competizione tra l'offerente e il precedente miglior offerente, nel rispetto dei principi di trasparenza e parità di trattamento tra i partecipanti.
10. Stato del bene – «Visto e piaciuto»
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, diritti ed obblighi derivanti dai contratti in essere, oneri, vincoli, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, esistenti e/o imposti dalle vigenti leggi, senza garanzia da parte della procedura. I beni sono venduti a corpo e non a misura, come visti e piaciuti. La vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi, evizione o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, eventuali differenze di misura, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni;
che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario, potrà ricorrere a cura e spese dello stesso, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla stipulazione dell’atto notarile di compravendita;
11. Pubblicità e consultazione degli atti
Il presente avviso di vendita e disciplinare, la perizia di stima e la documentazione tecnica saranno disponibili per la consultazione:
sul Portale delle Vendite Pubbliche https://pvp.giustizia.it, come disposto dall'art. 107, comma 1, L.F. e dall'art. 490 c.p.c.;
sul sito https://asteprime.fallcoaste.ite siti www.fallcoaste.it– www.asteprime.it;
La pubblicità sul Portale delle Vendite Pubbliche sarà effettuata da Asteprime S.r.l. ai sensi dell'art. 107, comma 1, L.F., almeno trenta giorni prima dell'inizio della procedura competitiva.
12. Visita dei beni
Grava su ciascun soggetto offerente l'onere di prendere preventiva e accurata visione del bene costituente il lotto in vendita e di tutta la documentazione inerente alla procedura di vendita.
Gli interessati all'acquisto possono formulare richiesta di visita del bene tramite il Portale delle Vendite pubbliche, accedendo all'apposito form «PRENOTA VISITA» e compilando i relativi campi, ovvero contattando direttamente Asteprime S.r.l. ai recapiti indicati.
Asteprime S.r.l., in forza dell'incarico conferito dal Curatore, è autorizzata a svolgere gli accessi per le visite, con modalità idonee a garantire la riservatezza dell'identità degli interessati.
13. Avviso ai creditori iscritti
Per il bene immobile oggetto della presente vendita, prima del completamento delle operazioni di vendita sarà data notizia, mediante notificazione a cura del Curatore, a ciascuno dei creditori ipotecari o comunque muniti di privilegio sul bene, ai sensi dell'art. 107, comma 3, L.F.
14. Comunicazioni e informazioni
Asteprime S.r.l., su autorizzazione del Curatore, informerà l'aggiudicatario degli esiti della vendita mediante comunicazione all'indirizzo e-mail e/o PEC indicati nella procedura di asta telematica.
Per informazioni, supporto tecnico durante le fasi di registrazione, iscrizione e partecipazione all'asta, nonché per la consultazione della documentazione, è possibile contattare Asteprime S.r.l. ai seguenti recapiti:
06.69414599 – 340.0725252, e-mail: info@asteprime.it.
Resta fermo che l'assistenza di Asteprime S.r.l. ha carattere esclusivamente tecnico-operativo. Ogni valutazione giuridica in ordine alla partecipazione alla gara e all'acquisto del bene compete esclusivamente all'interessato e al suo consulente di fiducia.
DISPOSIZIONI CONCLUSIVE
ASTEPRIME SRL:
- garantisce la sicurezza e la riservatezza di tutte le sessioni di asta;
- non sarà in alcun modo responsabile di eventuali mutamenti di prezzi, riduzioni, durata degli esperimenti e
di ogni altro cambiamento riguardante le modalità di vendita e/o di pagamento effettuato a insindacabile
giudizio e senza obbligo di motivazione della Procedura;
- non ha il possesso dei beni messi in vendita o venduti attraverso la piattaforma;
- non trasferisce la proprietà del lotto dalla Procedura all'acquirente;
- non è responsabile del contenuto di quanto pubblicato sul portale, essendo sempre consigliato il sopralluogo quale attività prodromica alla presentazione della propria offerta da parte dell’interessato;
- non è coinvolta nella compravendita, che si svolge esclusivamente tra venditori e acquirenti. Il contratto di compravendita si conclude, quindi, direttamente tra gli acquirenti e gli Organi della Procedura;
- non potrà essere ritenuta responsabile del mancato e/o ritardato ritiro dei beni aggiudicati qualora l’impedimento derivi da cause alla stessa non imputabili.
Eventuali informazioni supplementari e/o chiarimenti sul contenuto del presente documento potranno essere
richiesti alla Procedura o ai riferimenti suindicati e sul portale https://asteprime.fallcoaste.it.
Con osservanza 
Roma, 
Il Curatore Fallimentare
 Avv. Giuseppe Femìa
[image: ]

2

image1.png
fir




